Projekt architektoniczno-budowlany
czesS¢ opisowa

1. Rodzaj i Kkategorie obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia

budowlanego.

Rodzaj obiektu budowlanego: budynek sadu.
Kategoria obiektu budowlanego: XII.

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

Przedmiotowy budynek jest przeznaczony na ustugowe tj. administracyjno-biurowe.

Celem inwestycji jest poprawa stanu technicznego izolacji cieplno — wilgotnosciowych,
wygladu 1 estetyki istniejacego budynku oraz poprawa bezpieczenstwa poprzez eliminacje
zdarzen z odpadajagcymi ptytkami, a takze polepszenie i poprawa wygladu 1 estetyki
istniejacego budynku, jego funkcjonalno$ci i uzytkowania. W ramach inwestycji nie ulega
zmianie program i sposob uzytkowania budynku.

3. Uklad przestrzenny oraz forme architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego
wyglad zewnetrzny, uwzgledniajac charaktervstyczne wyroby wykonczeniowe
i kolorystyke elewacji.

Projektowana  kolorystyka elewacji  budynku wedlug  zalaczonych  rysunkow
architektonicznych.
Analizowany obiekt w rzucie tworzy figurg zblizona do litery ,,T”. O$ budynku zorientowana
jest w kierunku pétnocny wschod — poludniowy zachod. Jego przestrzenng bryle podzieli¢
mozna na cze$¢ srodkowa (zawierajacg 4+5 kondygnacji nadziemnych) oraz dwa skrzydta
zawierajace 4 kondygnacje nadziemne: skrzydio péinocno-wschodnie (NE) oraz skrzydto
poludniowo-zachodnie (SW). Obiekt w cato$ci jest podpiwniczony. Gtéwna, reprezentacyjng
elewacje stanowi elewacja poéinocno-zachodnia.
Na elewacji NW czgs¢ srodkowa budynku zaakcentowana zostata poprzez ryzalit, w ktorym
zlokalizowano gtéwne wejscie. Architekture elewacji NW urozmaicaja dodatkowo 2 wneki
loggiowe zlokalizowane w centralnych czg¢sciach skrzydet (po jednej wnece loggiowej na kazde
skrzydto). Od strony elewacji poludniowo-wschodniej w przestrzennej bryle budynku wyrdzni¢
mozna 3 wykusze z klatkami schodowymi (po jednym na kazde skrzydto oraz 1 wigkszy w
czgsci srodkowej). W analizowanym obiekcie wystepuja dodatkowo 4 wejscia/wyjscia
ewakuacyjne (1 na elewacji NE, 1 na elewacji SW, 2 na elewacji SE), 1 wejsScie do pionu
karnego (elewacja SE) oraz 1 wejscie serwisowe w poziomie piwnic (elewacja SE). Budynek
zaprojektowano i wzniesiono w technologii Zelbetowej monolitycznej. Konstrukcja w uktadzie
ptytowym i plytowo-belkowym. Pod wzglgdem konstrukcyjnym obiekt podzielony jest na 6
oddylatowanych segmentow:

o 1-segment w skrzydle NE w osiach A+B oraz 6’+9;

o 2 -—segment w skrzydle NE w osiach B’+D oraz 5+9;



o 3 —segment w czesci sSrodkowej w osiach D’+H oraz 6°+12;
e 4 —segment w skrzydle SW w osiach H’+J oraz 5+9;

o 5-—segment w skrzydle SW w osiach J’+~K’ oraz 6’+9;

o 6 —segment w czesci sSrodkowej w osiach D’+H oraz 1+6.

Sciany zewnetrzne zelbetowe monolityczne o gr. 25 cm. W przewazajacej czesci ocieplone
styropianem ekspandowanym w systemie INFATEC. Sciany zewnetrzne w obrebie ryzalitu,
paséw wnek loggiowych, ostatniej kondygnaciji w czesci srodkowej oraz wykuszy klatkowych
na elewacji SE ocieplone zostaty styropianem ekspandowanym EPS 040 o gr. 15 cm w systemie
BSO1 (zgodnie z dokumentacja powykonawcza do ocieplenia zastosowano materialy systemu
Ceresit), z wykonczeniem w postaci tynku akrylowego Ceresit CT60 o uziarnieniu 1,5 mm.
Stropy zelbetowe monolityczne. Obiekt posadowiony na skrzyni zelbetowej utworzonej przez
ptyte fundamentows, ptyte stropu nad piwnicg oraz wewnetrzne i zewnetrzne Sciany piwnic.
Budynek przykryty stropodachem ptaskim petnym, ktorego konstrukcj¢ no$ng stanowi plyta
zelbetowa. Ocieplenie stropodachu z ptyt EPS 100 o gr. 20 cm. Pokrycie z dachowej folii
dwuwarstwowej uktadanej na tkaninie szklanej. Spadki uksztattowano w warstwie izolacji
termicznej. Przeszklenia na elewacjach stanowig okna oraz fasady aluminiowe. Drzwi
aluminiowe szklone szklem bezpiecznym hartowanym.

Kolejnos¢ podstawowych prac:

— sprawdzenie zakresu prac, sprawdzenie przedmiaru robdt oraz okreslenie organizacji
robot,

— wyznaczenie strefy bezpieczenstwa,

— montaz rusztowan,

— prace rozbidrkowe

— oczyszczenie §cian

— sprawdzenie rOwnos$ci $cian w pionie 1 w poziomie,

— ewentualna naprawa elementow stykajacych si¢ z ocieplang elewacja,

— sprawdzenie nosnosci 1 chtonno$ci podtoza,

— przygotowanie zaprawy klejowej dostosowanej do poszczegdlnych rodzajow plyt
izolacyjnych,

— przyklejenie plyt izolacyjnych,

— po catkowitym zwigzaniu zaprawy klejowej wyroOwnanie warstwy izolacji termicznej
poprzez szlifowanie (w zalezno$ci od materiatu izolacyjnego),

— po calkowitym zwigzaniu zaprawy klejowej wykonanie mocowania mechanicznego za
pomoca

— atestowanych tacznikéw (w przypadku stosowania tgcznikéw z zaslepkami po ich
zamocowaniu

— wyrownanie ptaszczyzny poprzez szlifowanie),

— przygotowanie zaprawy szpachlowej, wykonanie wzmocnien w obrebie narozy
otworow okiennych i drzwiowych,

— montaz parapetow oraz profili dylatacyjnych, kapinoséw, naroznikowych (jezeli sa
przewidziane),



— wykonanie warstwy zbrojonej siatkg z widkna szklanego,
— zagruntowanie warstwy szpachlowej,

— wykonanie wyprawy tynkarskiej,

— demontaz rusztowan.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlaneqo (w szczegdlnosci: kubature,
zestawienie powierzchni, wysokosé, dtugosé, szerokosé, srednice i liczbe kondygnacji).

Wysokosé budynku wynosi 20,30 m. Powierzchnia zabudowy 1625,35m?.

Inwestycja nie wptywa na pozostale istniejgce parametry budynku tj. kubatura, powierzchnia
uzytkowa, dtugos¢, szerokos¢, liczba kondygnacji oraz kat pochylenia gtownych potaci.
Parametry charakterystyczne budynku w wyniku remontu pozostajg bez zmian.

5. Opinia geotechniczna oraz informacije o sposobie posadowienia obiektu budowlanego.

Istniejacy obiekt posadowiony na skrzyni zelbetowej utworzonej przez ptyte fundamentows,
ptyte stropu nad piwnicg oraz wewngtrzne 1 zewnetrzne $ciany piwnic.

Z uwagi na rodzaj projektowanych robot nie zwigzanych z posadowieniem budynku kategorii
geotechnicznej nie okresla sie¢, a opinie geotechniczng przedstawiono w ekspertyzie Elewacji 1
$cian fundamentowych.

W podiozu dokumentowanego terenu pod warstwa gruntoéw antropogenicznych i gleby, o
migzszosci do 3,9 m, nawiercono grunty o niejednorodnych i zréznicowanych parametrach
geotechnicznych, wyksztalcone w postaci utworéw czwartorzedowych — glin, pod ktéorymi
nawiercono utwory karbonu — zwietrzeliny piaskowca i itowca oraz zwietrzate itowce.
Wykonane rozpoznanie warunkow gruntowo — wodnych ma charakter punktowy. W zwigzku
z powyzszym nie mozna wykluczy¢ mozliwosci wystgpowania w podtozu innych osadow niz
stwierdzonych otworami wiertniczymi wykonanymi dla potrzeb niniejszego opracowania,
dotyczy to rowniez migzszosci poszczegdlnych warstw geotechnicznych, w szczegolnosci
gruntéw nasypowych.

Uwzgledniajac powyzsze podczas wykonywania prac ziemnych nalezy kontrolowa¢ rodzaj i
stan zalegajacego w podlozu gruntu oraz warunki wodne z uwagi na zaobserwowane liczne
saczenia si¢ wod gruntowych o rdéznej intensywnosci.

6. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - liczbe lokali
mieszkalnych i uzvtkowych.

Budynek zawiera jeden lokal uzytkowy, brak lokali mieszkalnych.

7. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku mieszkalnego
wielorodzinneqo - liczbe lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepelnosprawnych.

Nie dotyczy. Inwestycja dotyczy budynku ustugowego.



8. Opis zapewnienia niezbednych warunkow do Kkorzystania z obiektow uzytecznoS$ci
publiczne] i  mieszkaniowego budownictwa  wielorodzinneqo  przez  osoby
niepelnosprawne.

Zakres inwestycji nie wplywa na dostep oséb niepetnosprawnych do przedmiotowego budynku.

9. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod

wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakos$ci wody oraz ilosci, jako$ci i sposobu odprowadzania $ciekéw
oraz wod opadowych

W ramach zadania nie zmienia si¢ stanu wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujacej sie na jego terenie wody opadowej ani kierunku odpltywu ze zrédet ze szkoda dla
gruntow sasiednich, a takze nie odprowadza si¢ wod 1 Sciekdw na grunty sgsiednie.

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w__tym zapachéw, pvlowych i plynnych,
z podaniem ich rodzaju, iloSci i zasiegu rozprzestrzeniania sie

Inwestycja nie nalezy do kategorii mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska. Ucigzliwosé
w zakresie emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych - nie
wystepuje.

C) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw

Inwestycja nie nalezy do kategorii mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. Ucigzliwos¢
w zakresie ilosci wytwarzanych odpadéw - nie wystepuje.

d) wlasciwosci _akustycznych oraz __emisji __drgan, a takze promieniowania,

w szczegOlnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaklocen,
z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie

Inwestycja nie nalezy do kategorii mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska. Ucigzliwos¢ w
zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji
zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczen
gruntu i wod nie wystepuje.

e) wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie¢ ziemi,
w_tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Charakter obiektu, jego program uzytkowy i sposob posadowienia nie wptywaja negatywnie na
istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.



10. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - analize technicznych,
srodowiskowych i ekonomicznych mozliwos$ci realizacji wysoce wydajnych systemow

alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo (w tym zdecentralizowanych systemow dostawy
energii_ opartych na_energii ze irodel odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub

blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii 7 odnawialnych irodel energii)

Nie dotyczy, poniewaz w ramach inwestycji nie ingeruje si¢ w zrodta zaopatrzenia w energi¢ i
ciepto, zakres inwestycji nie wymaga oraz nie obejmuje stosowania WW. systemoOw
alternatywnych.

11. W stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen, ktore automatycznie reguluja temperature oddzielnie w
poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej.

Nie dotyczy, poniewaz w ramach inwestycji nie ingeruje si¢ w urzadzenia, ktore automatycznie
regulujg temperaturg oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie
ogrzewanej.

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjneqo,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Budynek jest wyposazony w instalacje:
— wodociggowa,
— kanalizacyjna,
— elektryczna,
— centralnego ogrzewania,
— wentylacyjna
— telefoniczng, internetowa.

W ramach drenazu opaskowego zaprojektowano studzienki kontrolne oraz zbiorcze, w ktorych
znajdujg si¢ pompy zasilanie elektrycznie (przedstawione w czesci rysunkowej pzt).

Konstrukcja budynku:

Budynek w technologii Zelbetowej monolitycznej. Konstrukcja w uktadzie ptytowym i
ptytowo-belkowym. Sciany zewnetrzne zelbetowe monolityczne. Stropy zelbetowe
monolityczne. Obiekt posadowiony na skrzyni zelbetowej utworzonej przez plyte
fundamentowa, plyte stropu nad piwnicg oraz wewngtrzne i zewngtrzne $ciany piwnic.
Budynek przykryty stropodachem plaskim petnym, ktérego konstrukcj¢ nosng stanowi plyta
zelbetowa. Pokrycie z dachowej folii dwuwarstwowej uktadanej na tkaninie szklanej. Spadki
uksztattowano w warstwie izolacji termicznej. Przeszklenia na elewacjach stanowig okna oraz
fasady aluminiowe. Drzwi aluminiowe szklone szktem bezpiecznym hartowanym.

13. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej., stosownie do zakresu projektu.
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Inwestycja nie wplywa na zakres ochrony przeciwpozarowej.

14. Informacje o zgodzie na odstepstwo od warunkow technicznych o ktorym mowa w art.
9 Prawa budowlanego, lub o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o ktorym mowa w art.
6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej.

Nie dotyczy, inwestycja nie wymaga ww. zgod.



